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AUF DEN PUNKT

Spitzenmiete verzeichnet erneuten Anstieg
Uberproportionale Nachfrage in 1-A-Lagen

Angebot von Untermietflachen nimmt aufgrund der
veranderten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen zu

Offentliche Hand und Old Economy bestimmen die
Nachfrage

Ein umsatzstarkeres 2. Halbjahr kann erwartet werden

UMSATZ NACH FLACHENGROBE
1. Halbjahr 2023

Quelle: Angermann

> 800 m?

200 bis
800 m?

<200 m?

49.500 m?

10.200 m?

BUROMIETEN

in €/m? mm Spitzenmiete = Durchschnittsmiete

Quelle: Angermann
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IM
HOCHPREISSEGMENT
STEHEN KURZ
VOR DEM
ABSCHLUSS'

Fabian Runge,
Direktor

LEERSTAND BUROFLACHEN

Entwicklung 2019 - 2023
in 1.000 M?, Leerstandsquote in % Quelte: Angermann

281 334 591 850

2019 2020 2021 2022 1. Hbj. 2023

12% 17% 28% 39%
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MIETPREISE TOPLAGEN
1. Halbjahr 2023 - in ca. €/m? NKM + NK und MwSt.

Quelle: Angermann
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28,50-50,00 | 28,00-38,00 | 28,00-35,00 | 27,00-42,50 | 12,00-22,00

MITTE FRIEDRICHSHAIN KREUZBERG CHARLOTTEN- MARZAHN
BURG

DEALS

1. Halbjahr 2023

19.200 m? in Friedrichshain
1. Quartal, Mieter: Unternehmensberatung

12.900 m? in Marzahn
1. Quartal, Mieter: Koérperschaft des offentlichen Rechts

5.500 m? in Kreuzberg
2. Quartal, Mieter: Bank

5.500 m? in Kreuzberg
1. Quartal, Mieter: Energiekonzern

5.300 m? in Mitte
1. Quartal, Mieter: Land Berlin

TOP 5 BUROLAGEN

1. Halbjahr 2023 - Burofldchenumsatz in 1.000 m?

Quelle: Angermann
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BERLINER BUROMIETEN IM FOKUS
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Blromieten Berlin - Mitte
1. Halbjahr 2023 - in ca. €/m? NKM + NK und MwSt.

CITY OST

Mitte

1. Pariser Platz / Unter den Linden 33,00 - 4500 7. Alexanderplatz 30,00 - 36,00
2. Potsdamer Platz / Leipziger Platz 3500 -~ 50,00 8. FriedrichstraBe / Checkpoint Charlie 28,00 - 38,00
3. Franzésische StraBe / Gendarmenmarkt 3300 3700 9. WallstraBe / Kleines Regierungsviertel 26,00 - 32,00
4. Hackescher Markt / Oranienburger StraBe 33,00 : 38,00 10. Jannowitzbricke 30,00 - 38,00
5. S-Bhf. FriedrichstraBe 3500 _ 50,00 11. TorstraBe / Schénhauser Allee 32,00 - 40,00

6. LuisenstraBe / ReinhardtstraBe 32,00 - 35,00
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Bliromieten Berlin - Tiergarten, Charlottenburg, Wilmersdorf
1. Halbjahr 2023 - in ca. €/m? NKM + NK und MwSt.
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CITY WEST

Tiergarten, Charlottenburg, Wilmersdorf

12, Lutzowplatz / Klingelhofer Dreieck 25,00 - 30,00 17. Kurfurstendamm / S-Bahnhof Halensee 24,00 - 28,00
13. Kurflrstendamm / Joachimsthaler StraBe 30,00 - 42,00 18. BismarckstraBe 20,00 - 25,00
14. Ernst-Reuter-Platz 25,00 - 38,00 19. Hohenzollerndamm 19,00 - 23,50
15, Olivaer Platz 25,00 - 30,00 20. Alt-Moabit 23,00 - 29,00

16. StraBe des 17. Juni 2500 - 31,00 21. Kaiserin-Augusta-Allee / PascalstraBe 21,00 - 2500
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Buromieten Berlin - Kreuzberg, Tempelhof, Schéneberg, Neukélln
1. Halbjahr 2023 - in ca. €/m? NKM + NK und MwSt.

28
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26
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24

TEMPELHOF

BERLIN SUD

Kreuzberg, Tempelhof, Schéneberg, Neukolln

22, Tempelhofer Ufer 2700 -
23. Sachsendamm 21,00 -
24. Tempelhofer Damm 17,00 -

25. HermannstraBe 16,00 -

35,00
28,00
22,00
23,00

26. Paul-Lincke-Ufer
27. Tempelhofer Weg
28. Oranienplatz
29. Sonnenallee

27,00 -
1700 -
30,00 -
21,00 -

31,00
19,50
35,00
26,50
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Buromieten Berlin - Wedding, Reinickendorf, Tegel
1. Halbjahr 2023 - in ca. €/m? NKM + NK und MwSt.

REINICKEN-
DORF

BERLIN NORD

Wedding, Reinickendorf, Tegel

30. ChausseestraBe 28,00 - 32,00
31. HollanderstraBe 16,00 - 19,00
32. Borsigturm (nicht mehr auf der Karte) 17,00 - 2150
33. Kurt-Schumacher-Platz 17,00 - 20,00

34. Gesundbrunnen 23,00 - 30,00
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Buromieten Berlin - Prenzlauer Berg, Treptow, Marzahn, Friedrichshain
1. Halbjahr 2023 - in ca. €/m? NKM + NK und MwSt.

PRENZLAUER

FRIEDRICHS-
HAIN

BERLIN OST

Prenzlauer Berg, Treptow, Marzahn, Friedrichshain

35. Stralauer Platz 30,00 - 3500 39. Greifswalder StraBe 2500 - 31,00
36. ElsenstraBe / Puschkinallee 23,00 - 27,00 40. DGZ Gustav-Adolf-StraBe 15,00 - 17,00
37. Frankfurter Allee 2250 - 2700 41. Landsberger Allee 25,00 - 30,00

38. Prenzlauer Allee 22,00 - 27,00
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BERLINS BUROMARKT AUF EINEN BLICK

2021 - 2023
2021 2022 1. Hbj. 2023
793.000 736.000 243.000
591.000 / 2,8 850.000 / 3,9 937.000 / 4,2
@ 28,70 2975 29,50
S
g 40,10 42,60 43,50
Quellellendegeamann
BERLINS BUROMARKT - ENTWICKLUNGEN WAS KOMMT
Neben der Realisierung von Nachhaltigkeitskriterienist es fur Buromieter Steigende Nachfrage in
immer wichtiger, gemeinsam mit einem professionellen Berater, das ausgewahlten Lagen

optimale Raumkonzept fur die eigenen Unternehmensstrukturen zu

entwickeln. Die Flachensuche beschrankt sich dabei weitestgehend WAS GEHT
auf die 1-A-Lagen. Besonders rege ist die Nachfrage dabei im Seg- Zahlreiche Mietvertrags-
ment bis 5,000 m? Die ohnehin seit einiger Zeit auseinandergehende abschlisse Uber 10.000 m?

Schere zwischen den 1-A-Lagen und anderen Burostandorten vergré-
Bert sich. Festzustellen ist zudem, dass viele Nutzer bereit sind, WAS BLEI BT
die in Verbindung mit einer erhéhten Gebaudequali- Vermittlung funktioniert nur
tat vorgegebenen Mietpreise der Vermieter Uber Beratung
zu akzeptieren. Dies belegt auch
der erneute Anstieg der

Spitzenmiete auf

ANGERMANN
Real Estate Advisory AG

43,50€/m?2.

LennéstraBe 1
10785 Berlin
Tel. +49 (0)30-23 08 28-0

GuiollettstraBe 48
60325 Frankfurt am Main
Tel. +49 (0)69-5 05 02 91-0

Am Graswege 6
30169 Hannovel
Tel. +49 (0)511-9 92-

ABC-StraBe 35 0 ﬁ 0 @
20354 Hamburg

Tel. +49 (0)40-34 34 36

www.angermann-realestate.de Marktbericht zum
www.blrosuche.de DOWNLOAD!
BolzstraBe 3

70173 Stuttgart

Tel. +49 (0)711-22 45 15-50 REAL ESTATE | MERGERS & ACQUISITIONS | BUSINESS CONSULTANTS | AUCTIONING & FINANCE
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https://www.xing.com/companies/angermannrealestateadvisoryag
https://www.facebook.com/angermann.gruppe/
https://twitter.com/angermann_de
https://www.instagram.com/buerosuche.de/
https://www.linkedin.com/company/angermann-gruppe/
https://www.angermann-realestate.de/?utm_source=Marktbericht&utm_medium=PDF&utm_campaign=Berlin_1_Halbjahr_2023
https://www.buerosuche.de/berlin?utm_source=angb&utm_medium=PDF&utm_campaign=bueromarktbericht_1_Halbjahr_2023
https://www.angermann-realestate.de/?utm_source=Marktbericht&utm_medium=PDF&utm_campaign=Berlin_1_Halbjahr_2023
https://www.oaklins.com/de/de/index.html
https://www.angermann-consult.de/?utm_source=marktbericht&utm_medium=PDF&utm_campaign=berlin_1_Halbjahr_2023
https://www.netbid.com/
https://www.angermann.de/leistungen/finance/?utm_source=marktbericht&utm_medium=PDF&utm_campaign=berlin_1_Halbjahr_2023

