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AUF DEN PUNKT

Traditionelle Jahresendrallye blieb aus

Diverse GroBabschlusse verschieben sich ins
1. Halbjahr 2023

Anstieg des Buroflachenleerstandes

Spitzen- und Durchschnittsmiete verzeichneten
deutliche Erhéhung

Die Abschlusse konzentrierten sich zum Jahresende
auf das Flachensegment 500 - 2.000 m?

UMSATZ NACH FLACHENGROBE

Gesamtjahr 2022

Quelle: Angermann

> 800 m?

200 bis
800 m?

<200 m?

122.000 m?

31.000 m?

BUROMIETEN

in €/m? mm Spitzenmiete = Durchschnittsmiete

42,60
39,00 39,90 40,10

B . . .

2810 2870 2975

26,90
21,80

2018 2019 2020 2021 2022

WERDEN IMMER
WICHTIGERE
ANMIETUNGS-
KRITERIEN.'

Fabian Runge,
Direktor

LEERSTAND BUROFLACHEN

Entwicklung 2018 - 2022
in 1.000 m?, Leerstandsquote in % Quelte: Angermann

309 281 334 591

2018 2019 2020 2021 2022

14% 12% 17% 28%
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MIETPREISE TOPLAGEN BERLIN
Gesamtjahr 2022 - in ca. €/m? NKM + NK und MwSt.

Quelle: Angermann
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28,50-48,00 | 26,50-40,00 | 28,00-35,00 | 29,00-34,00 | 19,00-25,00

MITTE CHARLOTTEN- FRIEDRICHSHAIN KREUZBERG NEUKOLLN
BURG

DEALS

Gesamtjahr 2022

40.000 m? in Mitte
2. Quartal, Mieter: Land Berlin

22.500 m? in Mitte
3. Quartal, Mieter: Mobilitatsdienstleister

17.500 m? in Mitte
3. Quartal, Mieter: Mobilitatsdienstleister

17.400 m? in Charlottenburg
3. Quartal, Mieter: Land Berlin

17.100 m? in Friedrichshain
3. Quartal, Mieter: Solarunternehmen

TOP 5 BUROLAGEN

Gesamtjahr 2022 - Buroflaichenumsatz in 1.000 m?

Quelle: Angermann
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BERLINER BUROMIETEN IM FOKUS

REINICKEN-
DORF
WEDDING

PRENZLAUER
BERG

FRIEDRICHS-
HAIN

TIERGARTEN

CHARLOTTEN-
BURG

KREUZBERG

WILMERS-

NEUKOLLN

SCHONE-
BERG

e C|TY OST
— CITY WEST TEMPELHOF
e——BERLIN SUD
e BERLIN NORD
= BERLIN OST



ANGERMANN

Seit 1953.

Buromieten Berlin - Mitte
Gesamtjahr 2022 - in ca. €/m? NKM + NK und MwSt.

CITY OST

Mitte

1. Pariser Platz / Unter den Linden 32,00 - 42,00 7. Alexanderplatz 2700 - 3500
2. Potsdamer Platz / Leipziger Platz 34,00 ~ 48,00 8. FriedrichstraBe / Checkpoint Charlie 28,00 - 34,00
3. Franzésische StraBe / Gendarmenmarkt 3300 ~ 3700 9. WallstraBe / Kleines Regierungsviertel 26,00 - 32,00
4. Hackescher Markt / Oranienburger StraBe 33,00 : 38,00 10. Jannowitzbricke 30,00 - 3500
5. S-Bhf. FriedrichstraBe 34,00 _ 42,00 11. TorstraBe / Schénhauser Allee 32,00 - 40,00

6. LuisenstraBe / ReinhardtstraBe 30,00 - 33,00
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Bliromieten Berlin - Tiergarten, Charlottenburg, Wilmersdorf
Gesamtjahr 2022 - in ca. €/m? NKM + NK und MwSt.
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Tiergarten, Charlottenburg, Wilmersdorf

12, Lutzowplatz / Klingelhofer Dreieck 24,00 - 28,00 17. Kurfurstendamm / S-Bahnhof Halensee 24,00 - 28,00
13. Kurflrstendamm / Joachimsthaler StraBe 28,00 - 38,00 18. BismarckstraBe 20,00 - 25,00
14. Ernst-Reuter-Platz 22,00 - 28,00 19. Hohenzollerndamm 19,00 - 2350
15, Olivaer Platz 25,00 - 30,00 20. Alt-Moabit 23,00 - 29,00

16. StraBe des 17. Juni 22,00 - 30,00 21. Kaiserin-Augusta-Allee / PascalstraBe 21,00 - 2500
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Buromieten Berlin - Kreuzberg, Tempelhof, Schéneberg, Neukélln
Gesamtjahr 2022 - in ca. €/m?2 NKM + NK und MwSt.
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BERLIN SUD

Kreuzberg, Tempelhof, Schéneberg, Neukolln

22, Tempelhofer Ufer 25,00 - 30,00 26. Paul-Lincke-Ufer 27,00 - 31,00
23. Sachsendamm 23,00 - 30,00 27. Tempelhofer Weg 1700 - 19,50
24. Tempelhofer Damm 17,00 - 22,00 28. Oranienplatz 30,00 - 35,00

25. HermannstraBe 18,00 - 25,00 29. Sonnenallee 23,00 - 27,00
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Buromieten Berlin - Wedding, Reinickendorf, Tegel
Gesamtjahr 2022 - in ca. €/m? NKM + NK und MwSt.

REINICKEN-
DORF

BERLIN NORD

Wedding, Reinickendorf, Tegel

30. ChausseestraBe 28,00 - 32,00
31. HollanderstraBe 17,00 - 20,00
32. Borsigturm (nicht mehr auf der Karte) 18,00 - 22,00
33. Kurt-Schumacher-Platz 17,00 - 20,00

34. Gesundbrunnen 22,00 - 28,00
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Buromieten Berlin - Prenzlauer Berg, Treptow, Marzahn, Friedrichshain
Gesamtjahr 2022 - in ca. €/m? NKM + NK und MwSt.

PRENZLAUER

FRIEDRICHS-
HAIN

BERLIN OST

Prenzlauer Berg, Treptow, Marzahn, Friedrichshain

35. Stralauer Platz 28,00 - 32,00 39. Greifswalder StraBe 26,00 - 32,00
36. ElsenstraBe / Puschkinallee 23,00 - 27,00 40. DGZ Gustav-Adolf-StraBe 15,00 - 17,00
37. Frankfurter Allee 22,00 - 26,00 41. Landsberger Allee 22,00 - 28,50

38. Prenzlauer Allee 20,00 - 27,00
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BERLINS BUROMARKT AUF EINEN BLICK

Gesamtjahre 2020 - 2022

2020 2021 2022
724.000 793.000 736.000
334.000 / 17 591.000 / 2,8 850.000 / 3,9
@ 28,10 28,70 29,75

@ 39,90 40,10 42,60

Quelle: Angermann

BERLINS BUROMARKT - ENTWICKLUNGEN WAS KOM MT
Das Mietgeschehen hat sich im Jahresverlauf 2022 in Berlin deutlich ver- Interdisziplinare

andert. Die einst dominierenden Start-ups haben ihre Rolle als Umsatztrei- Beratungsdienstleistung
ber eingebuBt. Bei vielen haben eingeschrankte Expansionserwartungen

sowie der zunehmende Verbreitungsgrad von Homeoffice und mobilem WAS GEHT
Arbeiten zu einem veranderten Flachenbedarf und einer deutlichen Verteilungsmentalitat

Zunahme von Untermietflachen gefuhrt. Fur Makler gilt es, aktuell eine
Jetzt-erst-recht-Mentalitat zu zeigen und sich auf die immer noch vorhan- WAS B LEI BT

denen Starken des Berliner Buromarkts zu konzentrieren. So bleibt Stabilitat
die offentliche Hand weiterhin ein stabilisierender Faktor.
Auch die erhdhte Nachfrage der Old Economy
ist ein Lichtblick und der Beweis,
dass auf die Branchenvielfalt

Verlass ist.

ANGERMANN
Real Estate Advisory AG

LennéstraBe 1
10785 Berlin
Tel. +49 (0)30-23 08 28-0

GuiollettstraBe 48

Am Graswege 6
30169 Hannover

Tel. +49 (0)511-93 61 92-0
ABC-StraBe 35 0

20354 Hamburg
Tel. +49 (0)40-34 34 36

www.angermann-realestate.de Marktbericht zum
www.blrosuche.de DOWNLOAD!

BolzstraBe 3
70173 Stuttgart
Tel. +49 (0)711-22 45 15-50 REAL ESTATE | MERGERS & ACQUISITIONS | BUSINESS CONSULTANTS | AUCTIONING & FINANCE
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https://www.angermann.de/leistungen/finance/?utm_source=marktbericht&utm_medium=PDF&utm_campaign=berlin_gesamtjahr_2022
https://www.netbid.com/
https://www.angermann-consult.de/?utm_source=marktbericht&utm_medium=PDF&utm_campaign=berlin_gesamtjahr_2022
https://www.oaklins.com/de/de/index.html
https://www.angermann-realestate.de/?utm_source=Marktbericht&utm_medium=PDF&utm_campaign=Berlin_gesamtjahr_2022
https://www.buerosuche.de/berlin?utm_source=angb&utm_medium=PDF&utm_campaign=bueromarktbericht_gesamtjahr_2022
https://www.angermann-realestate.de/?utm_source=Marktbericht&utm_medium=PDF&utm_campaign=Berlin_gesamtjahr_2022
https://www.xing.com/companies/angermannrealestateadvisoryag
https://www.facebook.com/angermann.gruppe/
https://twitter.com/angermann_de
https://www.instagram.com/buerosuche.de/
https://www.linkedin.com/company/angermann-gruppe/

